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IMMAC group

‘

IMMAC ist in Europa marktfihrendes Investmentunternehmen ftr Immobilien im
Healthcare-Sektor.

IMMAC hat in 25 Jahren Tatigkeit rund € 2 Mrd. in Uber 150 Sozialimmobilien
investiert. Diese wurden bis heute fur 104 langfristig orientierte Fonds der
Konzerngruppe gebaut oder erworben.

Die vor 25 Jahren gegrindete Unternehmensgruppe investiert tberwiegend in

stationare Pflegezentren | Kliniken | Seniorenwohnanlagen

IMMAC ist konservativ und sehr langfristig orientiert und versteht sich als Partner
der Betreiber auf Augenhdhe.

IMMAC begleitet Betreiber bei

= dem Aufbau und der Betriebsexpansion,

= der Realisierung von Sale & Lease-back-Losungen,

» der Projektentwicklung und Neubaurealisierung,

» der Unternehmens- und Immobilienverau3erung z.B. flr Nachfolgeregelungen.



IMMAC research ‘ .

= IMMAC research ist konzernubergreifend Ansprechpartner fir alle Fragen rund um das
Marktgeschehen im Gesundheits- und Pflegebereich

= Im Rahmen der Ankaufsprifung wird von IMMAC research jedes Investitionsvorhaben
hinsichtlich der bendétigten Standortfaktoren intensiv gepruft

= Durch die in RegioGraph hinterlegten Daten kann innerhalb kurzer Zeit eine umfangreiche
Ersteinschatzung zu jedem Standort erfolgen

Prozess unserer Investitionseinschatzung:

Ersteinschatzung mittels RegioGraph: Due Diligence-Prozess:

Lage Vor-Ort-Besichtigung Ausfuhrliche Darstellung der

. Ergebnisse in Form einer schriftlichen
Bevolkerungsdaten Intensive Markt- und Analyse mit Ableitung einer
Versorgungssituation Wettbewerbseinschéatzung unter Kaufempfehlung aus Marktsicht
Wettbewerb Einbindung der Prognosen




Standortanalysen mit RegioGraph

RegioGraph als zentrales Datenverwaltungs- und Analysesystem

= [nstrument flr Marktbeobachtung und Marktbewertung

= Uber 4 Mio. Datenfelder

= Rund 11.000 Gemeinden mit Attributen wie
Bevolkerungsstruktur, Kaufkraft, Arbeitslosigkeit

= Rund 400 Stadt- und Landkreise mit Attributen wie
Bevolkerungsstruktur und kreisspezifischer
vollstationarer Pflegequote

= 11.000 Pflegeheime mit Angaben zu Baujahr, Grol3e,
EZ-Quote, Betreiber, Angeboten und Preisstruktur

= Knapp 3.000 Krankenh&user und Rehakliniken mit
Attributen wie Trager, Anzahl der Betten und
Versorgungsschwerpunkten

ederland
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Makrostandort

IMMAC Bedarfsanalyse
GroRe Theaterstrae 31-35, 20354 Hamburg (Hamburg)

‘

Pflegeeinrichtungen
nach GréRenklassen
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A Neubauprojekte

B investitionsobjekti-standort

Grenzlinien
_____ Voronoi-Gebiete

T % | e Fahrzeitzone 5 Min

Gemeinde
Stadt- oder Landkreis
== Bundesland

Makrostandort

» [Festlegung der standortindividuellen
Fahrzeitzone

= Erstellung der Voronoi-Polygone
» Definition des Einzugsbereiches

= Nummerierung der Wettbewerber



Ubersicht Bundesland

Kaufkraft pro Einwohnerin

Kaufkraft pro Einwohner

Bundesland 2027 insgesamt 20217 Anteil G5+ ELR 2032 Index 2022
Hamburg 1.853.935 013 2664509 10741
Heimentgelte im BOL in €PlatzTag {Durchschnitt)

Bundesland |-Kosten 2023 EEE 2023 U+ 2023

Hamburg 18.64 30497 2742

[-Kosten 2023 EEEZ2023 U+ 2023

Deutschland 15,52 3744 28,17

Qusllan: wasl, 2023, a5 handafl sich um Durchschniiizwania
Durchfiihrungsverordungen - Uberblick

bz?gr?jipuﬂrzgegesem MeubawEZ-Quote  Bestand/EZ-CQuote Inkrafttreten

HmbWEBG "WBBauVO  100% EZ-Cuote

Bestandsschutz; Barrierefreiheit muss erst nach

Sanierungs oder Umbaumalnahmen,
spatestens bis Ende 2024 hergestelltwerden.
Wohnflache fir EZohne Bad und Vorraum
mind. 14 m?

15.12.2009

Arbeitslosenquote
2022

7.60

Aulerkrafttreten

Anzah! IMMAC
Hauser 2021
1 4G

Anteil SHE in APH

2021 PG G5+

0.043

Hilfe zur Pflege in vollst. Einrichtungen 2021

Sachsen
Zachsen-Anhalt
Brandenburg
Schleswig-Haolstein
Thiringen
Miedersachsen
Bayern
Baden-Wirttemberg
Hessen
Rheinland-Pfaz
Berlin

Saarland
Mecklenburg-Vorpommem
Mardrhein-W estfalen
Hamburg

Bremen

&

45%
45%
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Makro- und Mikrostandort
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5-stellige PLZ Haushalte 2022 Kaufkraft pro Einwohner Index 2022 Kaufkraft pro Haushaltin EUR 2022 PLZ2021 65+ PLZ2021 insgesamt
20354 800 162,16 56.669.88 % 226 1.142
Gemeinde Kaufkraftpro Einwohnerindex2022  Kaufkraftpro Haushaltin EUR 2022 202165+ 2021 insgesamt Sozialversicherungspflichtig Beschafige 2022
Hamburg 107.41 4876264 336.538 1.853.935 1.038.539

Sozialversicherungspfiichtig 202165+

= . Kaufkraftpro Einwohnerindex  Kaufkraft pro Haushaltin EUR .
Stadt-oder Landkreis 2022 2022 Arbeitslosenquote 2022 Beschaftigte 2022
SKHamburg 107.41 4876264 7.60 1.038.539 336.538

Infrastruktur- und Nahversorgung in Gehminuten

Supermarkt=8 Min., Restauranto.Cafe=1Min., Bank=3Min., Alig. Med/Internist=2 Min., Apotheke =1Min., Bus=1Min., Bahnhof =1 Min (U-Bahn),

Grinflache oder Spazierwege = 1 Min., umliegende Bebauung = Einzelhandel/\Wohnen

= Bewertung gesamtwirtschaftlicher
Gesichtspunkte

= Bewertung von seniorengerechten
Lagefaktoren

IMMAC



Wettbewerbsermittiung

IMMAC

Wer sind die Wettbewerber und wie ist das Wettbewerbsgefiige?

min. Heimentgelt PG2-5

Kennung Name PP Gemeinde EZ-Q. % Baui Mod. Trager U+ ik~ EEEMag p.M.(Eigentantsil des Fahrzeit
Bewohners)
1 Zindler-Haus 53 Hamburg 92 1981 2005  Heerlein-und Zindler-Stifung 31.61 1845 4251 281598
3 Elizabeth Altenheim 174 Hamburg a7 1967 2008  Alloheim Senioren-Residenzen SE 27.83 1983 3704 257657
4 Stadtdomizil Altenpflege- 204 Hamburg 2002 FrankWwagner Holding Hanseatsche 3111 2147 4303 2908 46 3
Zentrum Management GmbH
Stiftung Altenheim St. . A
5 Johannis/ St Nikalsi 105 Hamburg 100 1988 2000 Diakoniestiftung Alt-Hamburg 2970 1475 4200 2.629.81 7
5 Heinrich-SengelmannHaus 95  Hambumg a6 gggg_ Diakoniestiftung Al-Hamburg 3057 2078 4377 2.893 .55 7
7 ShagAramburg Mite 319 Hamburg 2006 Esmvia Living GmbH 2472 2908 2521 240348 9
: Summe 950 375 175.54 12436 23356 16.227.85 42
amburg
Minimum "3 a7 2472 1475 25 240348
Maximum 319 100 361 2908 4377 2908 46
Durchschm 158 o 29.26 2073 3893 270464
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Statistische Versorgungssituation ‘.

Gegenuberstellung von Angebot und Nachfrage

Vollstationare Pflegequote (PQ) 2021

 Vollstationar versorgte Personen der Altersgruppe 65+
* PQ Deutschland: 3,98 %

* PQ LK Sigmaringen: 2,06 %

 PQ SK Landshut: 6,58 %

Soziodemografische Daten

* Altersgruppe 65+ Statistischer Bedarf:
* Prognosedaten bis 2040 2023 bis 2040

Bestand an Pflegeplatzen

« Anzahl der Pflegeplatze aktuell
« Geplante Neubauvorhaben
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Standortanalysen — alle wichtigen Infos auf einen Blick

Makrostandort Mikrostandort

Investitionseinschatzung
aus Marktsicht

Soziodemografische
Wettbewerbsanalyse Entwicklung der Zielgruppe

Bestand und Neubau Statistische

Versorgungssituation
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Vielen Dank fiir lhre Aufmerksamkaeit!
Haben Sie noch Fragen?
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